
Приложение 2

к Извещению о проведении аукциона на право заключения договора аренды земельного 

участка  
ПРОЕКТ 

договора аренды земельного участка
Договор № _____                                                                                                                                                                                     аренды земельного участка
г. Онега                                                                                                                                          ______________ 20_____ года 
Комитет по управлению муниципальным имуществом и земельным отношениям администрации Онежского муниципального округа Архангельской области, именуемое в дальнейшем «Арендодатель», в лице председателя_______________________________________, действующего на основании Положения, с одной стороны и ______________________________________________________________________________________________________
(реквизиты победителя аукциона: для юридического лица: полное наименование, ИНН, КПП, ОГРН, адрес местонахождения с указанием почтового индекса, для физического лица: фамилия, имя, отчество, дата рождения, паспортные данные, адрес места регистрации)
в лице                                                                                                                                                                                                 
                                 

(фамилия, имя, отчество, паспортные данные представителя Арендатора)
действующего на основании ______________________________________________________________                   ______
 



(название документа, удостоверяющего полномочия представителя)
именуемый в  дальнейшем  «Арендатор» с другой стороны, вместе именуемые «Стороны», заключили настоящий договор о нижеследующем:
1. Предмет договора

1. На основании протокола ____________________________(указывается протокол о результатах аукциона либо протокол рассмотрения заявок на участие в аукционе) на право заключения договора аренды земельного участка государственная собственность на который не разграничена от «___» ______ 202___ года  Арендодатель предоставляет, Арендатор принимает в аренду земельный участок: 

1.1.расположенный по адресу:  Российская Федерация, Архангельская область, Онежский муниципальный район,
                                                                               (указывается местоположение земельного участка)                                  
город Онега, проспект Октябрьский, дом 111 (выписка из ЕГРН).

1.2.Вид разрешенного использования: магазины
             1.3. Площадь:         664   кв.м.                                     
                                              (указывается площадь земельного участка)
1.4.Кадастровый номер:       29:27:060110:207                                      
                                         (указывается кадастровый номер земельного участка)
1.5.Категория земель: земли населенных пунктов;
1.6. Земельный участок установлен в границах согласно данным Единого государственного реестра недвижимости. Ограничения прав на земельный участок, предусмотренные статьей 56 Земельного кодекса Российской Федерации. Ограничения осуществления хозяйственной и иной деятельности установлены ст. 44 Водного кодекса РФ, ст. 47 Федерального закона от 20.12.2004 г. №166-ФЗ «О рыболовстве и сохранении водных биологических ресурсов». Земельный участок не обременен залогом, сервитутом и правами третьих лиц, в споре, под арестом и запрещением не состоит.
1.7. При размещении зданий и сооружений должны соблюдаться установленные законодательством о пожарной безопасности и законодательством в области обеспечения санитарно-эпидемиологического благополучия населения, минимальные нормативные противопожарные и санитарно-эпидемиологические разрывы между сооружениями, в том числе и расположенными на соседних земельных участках;

изменение общего рельефа участка, осуществляемое путем выемки или насыпи, ведущее к изменению существующей водоотводной (дренажной) системы, к заболачиванию (переувлажнению) смежных участков или нарушению иных законных  прав их владельцев, не допускается;
при необходимости изменения рельефа должны быть выполнены мероприятия по недопущению возможных

негативных последствий.
            1.8. Передача Арендатору Участка в аренду не влечет перехода права собственности на него;
1.9. Земельный участок представляется Арендатору для использования в соответствии с установленным видом

разрешенного использования земельного участка, в границах земельного участка, указанных в выписке из Единого государственного реестра недвижимости об объекте недвижимости (земельном участке). Изменение вида разрешенного использования земельного участка не допускается.
          1.10. Фактическая передача земельного участка Арендодателем Арендатору оформляется Актом приема-передачи,

являющемуся неотъемлемой частью договора аренды земельного участка. Акт приема–передачи подписывается одновременно с подписанием договора аренды земельного участка.
2. Срок действия договора
2.1. Срок договора аренды устанавливается на 20 (двадцать) лет с « ____ » ___________ 20___ года по « ____» _________ 20____ года;
2.2. Договор вступает в силу с момента его государственной регистрации в органе, осуществляющем регистрацию прав на недвижимое имущество и сделок с ним. 

2.3. После окончания срока действия договора аренды земельного участка, предусмотренного пунктом 2.1. договора, настоящий договор не подлежит продлению и не возобновляется на неопределенный срок.

2.4. Действие договора прекращается полным исполнением Сторонами своих обязательств, досрочным расторжением, а также по иным основаниям, установленным действующим законодательством Российской Федерации.
3. Размер и условия внесения арендной платы
3.1. За владение и пользование земельным участком Арендатор уплачивает Арендодателю арендную плату. Размер ежегодной арендной платы за земельный участок определен протоколом о результатах аукциона (протоколом рассмотрения заявок на участие в аукционе, и составляет _______(____________________) рублей ___________ копеек. 
Внесенный победителем аукциона задаток зачисляется в счет арендной платы.
3.2. Арендная плата вносится Арендатором (физическим лицом) в полном объеме не позднее 15 ноября текущего года путем безналичного перечисления денежных средств на счет Арендодателя. 

3.3. Реквизиты счета для перечисления Арендатором арендной платы за земельный участок:
 УФК по Архангельской области и Ненецкому автономному округу на расчетный счет № 03100643000000012400 в Отделение Архангельск Банка России//УФК по Архангельской области и Ненецкому автономному округу г. Архангельск, БИК 011117401. В графе «Наименование получателя платежа» указывать реквизиты Комитета по управлению имуществом и земельным отношениям: ИНН 2906001504; КПП 290601001. КБК 162 1 11 05012 14 0000 120. Код ОКТМО 11546000. В графе «Назначение платежа»: арендная плата за земельный участок по договору №___ от «____» ______202____г. за период _______(указывается временный промежуток).
Исполнение обязательств по внесению арендной платы считается исполненным Арендатором с момента поступления денежных средств на счет Арендатора.
3.4. В случае неверного заполнения Арендатором платежных документов платеж считается не уплаченным.

3.5. Если Арендатор не указал в платежном поручении период, за который вносится арендная плата, Арендодатель вправе самостоятельно определить период, в счет которого засчитывается поступивший платеж.

3.6. Поступившие по настоящему договору платежи при наличии задолженности по арендной плате за предшествующие периоды засчитываются в следующей очередности:

3.6.1. в счет погашения задолженности по арендной плате за предшествующие платежные периоды;

3.6.2. в счет погашения задолженности по пени (штрафу) по настоящему договору;
3.6.3. в сет погашения текущих платежей.
3.7. В случае существенного нарушения Арендатором сроков внесения арендной платы Арендодатель имеет право потребовать от него досрочного внесения арендной платы в срок, указываемый в письме-уведомлении об имеющейся просрочке.

3.8. Не использование участка Арендатором не может служить основанием невнесения арендной платы
4. Права и обязанности Арендодателя
4.1. Арендодатель имеет право:

4.1.1. Досрочно расторгнуть договор аренды по соглашению сторон или в судебном порядке в случае существенного нарушения Арендатором условий, предусмотренных настоящим договором. По существенными нарушением договора аренды земельного участка Стороны признают следующие обстоятельства:

4.1.1.1. при не внесении и (или) неполном внесении Арендатором арендной платы более двух раз подряд по истечении срока, установленного в пунктах 3.2., 3.3. настоящего договора;

4.1.1.2. использование Арендатором земельного участка не по целевому назначению;

4.1.1.3. использование Арендатором земельного участка способами, приводящими к его порче и запрещенными законодательством Российской Федерации;
4.1.1.4. не устранение Арендатором в установленный срок последствий совершенного земельного правонарушения;

4.1.1.5. создание или возведение Арендатором на земельном участке самовольной постройки либо невыполнении обязанностей, предусмотренных частью 11 статьи 55.32 Градостроительного кодекса Российской Федерации, в сроки, установленные решением о сносе самовольной постройки либо решением о сносе самовольной постройки или её приведении в соответствие с установленными требованиями. 

Арендодатель до обращения в суд с иском о досрочном расторжении договора обязан направить Арендатору письменное предупреждение о необходимости исполнения им обязательств в разумный срок (часть 3 статьи 619 Гражданского кодекса Российской Федерации), а также предложение расторгнуть договор (пункт 2 статьи 452 Гражданского кодекса Российской Федерации).

4.1.2. Требовать своевременной и в полном объеме оплаты арендных платежей.
4.1.3. Производить на определенном участке необходимые землеустроительные, топографические и прочие работы в собственных интересах, не ущемляющие права «Арендатора»;
4.1.4. На беспрепятственный доступ на территорию арендуемого земельного участка с целью его осмотра на предмет соблюдения условий договора.
4.1.5. При проведении осмотра земельного участка в целях установления надлежащего исполнения условий договора, составлять акт осмотра земельного участка. Акт осмотра составляется в одностороннем порядке в случае неявки Арендатора, должным образом уведомленного о проведении осмотра.

4.1.6. Требовать от Арендатора устранения нарушений, связанных с использованием земельного участка  не  в соответствии с видом разрешенного использования и (или) целью его предоставления; прекращения действий, приводящих к порче и (или) захламлению (загрязнению) земельного участка.
4.1.7. На возмещение убытков, причиненных ухудшением качества участка и экологической обстановки в результате хозяйственной деятельности Арендатора, а также по иным основаниям, предусмотренным действующим законодательством Российской Федерации;
4.1.8. Установить публичный сервитут на земельном участке в случаях и в порядке, предусмотренных действующим законодательством Российской Федерации.

4.1.9. Производить ежегодно сверку расчетов по арендной плате.

4.1.10. Потребовать внесение арендной платы за время фактического использования земельного участка в случае неисполнения Арендатором обязанности по передаче земельного участка в течение 10 дней после прекращения действия договора по акту приема-передачи.
4.1.11. вносить в Договор по согласованию с Арендатором необходимые изменения и уточнения;
4.2. Арендодатель обязуется:
4.2.1. Не вмешиваться в деятельность Арендатора, связанную с использованием земли, если она не противоречит условиям настоящего договора и действующему законодательству Российской Федерации.
4.2.2. Зарегистрировать договор в органе, осуществляющем государственную регистрацию прав на недвижимое имущество и сделок с ним.

4.2.3. В случае изменения адреса или иных реквизитов уведомить об этом Арендодателя в тридцатидневный срок со дня таких изменений.
4.2.4. Передать Арендатору земельный участок по акту приема-передачи.
5. Права и обязанности «Арендатора»
5.1. Арендатор имеет право:

5.1.1. использовать земельный участок на условиях, установленных договором.
5.2. Арендатор обязуется:

5.2.1. Выполнять в полном объеме все условия договора.
5.2.2. Принять у Арендодателя земельный участок по акту приема-передачи.

5.2.3. Своевременно и в полном объеме вносит арендную плату

5.2.4. Использовать участок в соответствии с целевым назначением и разрешенным использованием.
5.2.5. Приступить к использованию земельного участка после получения необходимых разрешений в установленном порядке.
5.2.6. Строительство и реконструкцию зданий на земельном участке производить только по согласованию с отделом строительства, архитектуры и благоустройства.
5.2.7. Использовать земельный участок, не нарушая прав и законных интересов собственников, землевладельцев, землепользователей, арендаторов смежных земельных участков и владельцев другого недвижимого имущества.

5.2.8. Производить уборку участка. В течении срока аренды содержать земельный участок в надлежащем санитарном и противопожарном состоянии. Осуществлять мероприятия по охране земель, лесов, водных объектов и других природных ресурсов, в том числе меры пожарной безопасности.
5.2.9. Не допускать действий, приводящих к ухудшению качественных характеристик участка, экологической обстановки, захламления и загрязнения, как арендуемых, так и прилегающих земельных участков.
5.2.10. Соблюдать установленные законодательством ограничения использования земельных участков в границах зон с особыми условиями использования территорий.

 Обеспечивать представителям собственника, иного законного владельца объектов, в отношении которых установлены охранные зоны и (или) представителям организаций, осуществляющих их эксплуатацию, беспрепятственный допуск к таким объектам для проведения аварийно-восстановительных и иных работ. 

Возмещать вред, нанесенный третьим лицам, электросетевым объектам, сетям инженерно-технического обеспечения при размещении объектов  в охранных зонах, в том числе при возникновении аварийных ситуаций.

5.2.11. Обеспечить:

- беспрепятственный доступ на земельный участок Арендодателю, органам государственного надзора/контроля, осуществляющих контроль над использованием и охраной земель, для его осмотра, проверки соблюдения выполнения условий договора и осуществления градостроительной деятельности, соблюдения действующего законодательства Российской Федерации.

- соблюдение публичных сервитутов, установленных решением исполнительного органа государственной власти или органа местного самоуправления в отношении данного земельного участка;

- сохранность межевых, геодезических и других специальных знаков, установленных на земельном участке, в соответствии с действующим законодательство Российской Федерации.

- допуск представителей собственника линейного объекта или представителей организации, осуществляющей эксплуатацию линейного объекта, к данному объекту в целях обеспечения его безопасности;

5.2.12. Выполнять требования соответствующих служб относительно условий эксплуатации городских подземных и наземных инженерных коммуникаций, сооружений, дорог, проездов и т.п. и не препятствовать их ремонту и обслуживанию.
5.2.13. В случае передачи прав собственности на строение или его часть, расположенных на арендуемом участке, другому лицу, Арендатор обязан в срок не позднее 10-ти календарных дней после совершения сделки представить Арендодателю заявление о расторжении договора аренды, а новый собственник строения или его части, расположенного на данном земельном участке, обязан переоформить соответствующие права на него.
5.2.14. В случае изменения своего адреса и (или) банковских реквизитов, направить Арендатору в десятидневный срок письменное уведомление об этом. Действия, совершенные  по старым адреса и счетам до получения уведомлений об их изменении, засчитываются в исполнение обязательств.

5.2.15. О намерении освободить занимаемый арендованный земельный участок, как в связи с окончанием срока действия договора, так и при досрочном расторжении, сообщить Арендодателю не позднее , чем за 3 (три) месяца. В случае прекращения срока действия настоящего договора передать земельный участок Арендодателю по акту приема-передачи в десятидневный срок в состоянии, пригодном для дальнейшего использования, в соответствии с установленным видом разрешенного использования. В случае ухудшения качества арендованного земельного участка в результате деятельности Арендатора возместить убытки.

5.2.16. Незамедлительно извещать соответствующие службы о всякой аварии или ином событии, нанесшем (или грозящем нанести) ущерб земельному участку, а также близлежащим участкам. Своевременно принимать всевозможные меры по предотвращению угрозы и против дальнейшего разрушения или повреждения участка или повреждения участка.

5.2.17. Не препятствовать юридическим лицам, осуществляющим на основании соответствующего разрешения уполномоченного органа власти геодезические, геологоразведочные, землеустроительные и другие исследования и изыскания, в проведении этих работ. Не препятствовать размещению на земельном участке межевых, геодезических и других специальных знаков. Сохранять имеющиеся на земельном участке межевые, геодезические и другие специальные знаки. 

5.2.18. Соблюдать требования, установленные статьей 42 Земельного кодекса Российской Федерации и использовать землю в соответствии с условиями её предоставления.

5.2.19.По требованию Арендодателя проводить сверку платежей за аренду земельного участка. 

5.2.20. Выполнять иные требования, предусмотренные законодательством Российской Федерации и настоящим договором.
6. Ответственность сторон
6.1. За нарушение условий договора Стороны несут ответственность, установленную законодательством Российской Федерации и настоящим договором;

6.2. Все споры между Сторонами, возникающие по договору, разрешаются в соответствии с законодательством Российской Федерации.

6.3. В случае неуплаты (несвоевременной уплаты) арендной платы в установленный договором срок Арендатор выплачивает Арендодателю пени в размере 1/300 ключевой ставки Центрального банка Российской Федерации, действующей на дату применения штрафных санкций, от суммы просроченного платежа за каждый день просрочки.
Пени перечисляются Арендатором по следующим реквизитам:
 УФК по Архангельской области и Ненецкому автономному округу на расчетный счет № 03100643000000012400 в Отделение Архангельск Банка России//УФК по Архангельской области и Ненецкому автономному округу г. Архангельск, БИК 011117401. В графе «Наименование получателя платежа» указывать реквизиты Комитета по управлению имуществом и земельным отношениям: ИНН 2906001504; КПП 290601001. КБК 162 1 16 07090 14 0000 140. Код ОКТМО 11546000. В графе «Назначение платежа»: пени по договору №___ от «____» ______20____г. за период _______(указывается временный промежуток).
6.4. Уплата неустойки(штрафа, пени) не освобождает Стороны от выполнения возложенных на них обязательств по договору, в том числе от возмещения причиненного нарушением условий договора вреда. 
6.5. За действия (бездействие) третьих лиц на земельном участке ответственность несет Арендатор. Действия (бездействие) третьих лиц на земельном участке, действующих как по поручению (соглашению) Арендатора (с Арендатором), так и без такового, считаются действиями (бездействием) самого Арендатора.

6.6. Ответственность Сторон за нарушение обязательств по договору, вызванных действием обстоятельств непреодолимой силы, регулируется законодательством Российской Федерации. Об этих обстоятельствах каждая из Сторон должна известить другую Сторону письменно.

6.7. Окончание срока действия договора не освобождает стороны от ответственности за его нарушение.
7. Рассмотрение споров
7.1. Все споры между Сторонами, возникающие по договору, разрешаются в претензионном порядке в соответствии с законодательством Российской Федерации.


7.2. Все споры, возникающие из настоящего Договора или в связи с ним, подлежат окончательному разрешению в суде. По соглашению Сторон для указанных споров устанавливается договорная подсудность, определенная исходя из места расположения земельного участка, являющегося предметом настоящего договора.
8. Изменение, расторжение и прекращение действия договора

8.1. Все изменения и дополнения к условиям настоящего договора действительны при условии, что оформлены в письменном виде и подписаны уполномоченными представителями Сторон по договору в форме дополнительного соглашения, которое является неотъемлемой частью настоящего договора и подлежит государственной регистрации в установленном порядке. 


8.2. Договор может быть расторгнут по требованию Арендодателя, по решению суда, на основании и в порядке, установленном земельным и гражданским законодательством российской Федерации, а также в случаях предусмотренных настоящим договором.
9. Вступление договора в силу и его прекращение.

9.1. Договор аренды земельного участка подлежит государственной регистрации в органе, осуществляющем регистрацию прав на недвижимое имущество и сделок с ним, в порядке, установленном действующим законодательством Российской Федерации.

Стороны пришли к соглашению о том, что условия настоящего договора применяются к правоотношениям, возникшим с даты его подписания до дня государственной регистрации.

9.2. Договор прекращает свое действие по истечении срока, указанного в договоре.

9.3. Договор может быть расторгнут по соглашению Сторон, а также по требованию одной из сторон в судебном и внесудебном порядке в случае нарушения другой Стороной условий договора.

9.4. Расторжение договора не влечет за собой прекращения обязательств Арендатора по погашению задолженности по арендной плате и пени за несвоевременное внесение арендных платежей.

9.5. Право аренды прекращается со дня  расторжения договора.

10. Особые условия договора
10.1. О форс-мажорных обстоятельствах каждая из Сторон обязана незамедлительно известить другую. Сообщение должно быть подтверждено документом, выданным уполномоченным органом. При продолжительности форс-мажорных обстоятельств свыше 6 (шести) месяцев или при не устранении последствий этих обстоятельств в течении 6 (шести) месяцев Стороны должны встретиться для выработки взаимоприемлемого решения, связанного с продолжением договора

10.2. Стороны признают возможность направления корреспонденции, имеющей отношение к настоящему договору, электронной почтой по адресам, указанным в разделе 11 договора. 
10.3. Договор составлен в двух экземплярах, имеющих одинаковую юридическую силу, из которых один экземпляр для Арендодателя, один для Арендатора.

10.4. Неотъемлемой частью договора является акт приема передачи земельного участка.
11. Реквизиты сторон:

Арендодатель: Комитет по управлению муниципальным имуществом и земельным отношениям администрации Онежского муниципального округа Архангельской области. Расчетный счет № 03100643000000012400 в Отделение Архангельск Банка России//УФК по Архангельской области и Ненецкому автономному округу г. Архангельск, БИК 011117401, ИНН 2906001504; КПП 290601001, тел. +7 (81839) 7-28-68,  +7(81839) 7-03-99.

Адрес: 164840, Архангельская область, г. Онега, ул. Шаревского, д. 6. 

Адрес электронной почты  imzem@onegaland.ru
_____________________________________________________________________________________________________
                                                         (указывается должность, фамилия, имя, отчество и подпись уполномоченного лица)
Арендатор:    ________________________________________________________________________________________

                       (указываются сведения о победителе аукциона: для физического лица ФИО, дата  и место рождения, паспортные данные, ИНН,  

                           ОГРНИП (в случае, когда заявитель является индивидуальным предпринимателем), адрес регистрации по месту жительства

                            (пребывания) с указанием почтового индекса, адрес электронной почты, контактный номер   телефона;

                         для юридического лица — ИНН, КПП, ОГРН, адрес местонахождения юридического лицас указанием почтового индекса, адрес

                         электронной почты, контактный номертелефона, должность, фамилия, имя, отчество и подпись руководителя юридического лица

                         (либо фамилия, имя, отчество и подпись представителя юридического лица).
АКТ ПРИЕМА ПЕРЕДАЧИ ЗЕМЕЛЬНОГО УЧАСТКА
к договору аренды земельного участка № ____ от  «___»___________20___ года 
г. Онега                                                                                                                                                    ___________ 20___ года 
Комитет по управлению муниципальным имуществом и земельным отношениям администрации Онежского муниципального округа Архангельской области, именуемое в дальнейшем «Арендодатель», в лице председателя_______________________________________, действующего на основании Положения, с одной стороны и ______________________________________________________________________________________________________
(реквизиты победителя аукциона: для юридического лица: полное наименование, ИНН, КПП, ОГРН, адрес местонахождения с указанием почтового индекса, для физического лица: фамилия, имя, отчество, дата рождения, паспортные данные, адрес места регистрации)
в лице_________________________________________________________________________________                 _______
                                 

     (фамилия, имя, отчество, паспортные данные представителя Арендатора)
действующего на основании                                                                                                                                                            
 



(название документа, удостоверяющего полномочия представителя)
именуемый в дальнейшем «Арендатор» с другой стороны, именуемые совместно «Стороны», подписали настоящий акт о нижеследующем: 
1. Арендодатель в соответствии с договором аренды земельного участка № ___ от ___ ______ 20___ года, передает в аренду, а Арендатор принимает в аренду земельный участок общей площадью ______664_____________________кв.м, с кадастровым номером _____29:27:060110:207_____________________, 
     (указывается площадь земельного участка)                                                                                      (указывается кадастровый номер земельного участка) расположенный: Российская Федерация, Архангельская область, Онежский муниципальный район, город Онега, проспект Октябрьский, дом 111 (выписка из ЕГРН)                                .
с видом разрешенного использования - магазины категория земель — земли населенных пунктов.
2. В соответствии с настоящим актом Арендодатель передал вышеуказанный земельный участок в качественном состоянии, как он есть на день подписания настоящего акта.  

3. Арендатор принял от Арендодателя вышеуказанный земельный участок в том состоянии, в котором он есть на день подписания настоящего Акта и принял на себя обязательства сохранения временных опорно-межевых знаков земельного участка. 

4. Настоящим Актом каждая из сторон по договору подтверждает, что обязательства сторон по приему-передаче земельного участка выполнены.

5. У Арендатора нет претензий к качеству передаваемого земельного участка;

6.  Акт составлен и подписан в двух экземплярах, имеющих одинаковую юридическую силу, из которых один экземпляр для Арендодателя, один для Арендатора.
Подписи сторон:

Арендодатель: Комитет по управлению муниципальным имуществом и земельным отношениям администрации Онежского муниципального округа Архангельской области. 
_____________________________________________________________________________________________________
                                                            (указывается должность, фамилия, имя, отчество и подпись уполномоченного лица)
Арендатор:    ________________________________________________________________________________________

                       (указываются сведения о победителе аукциона: для физического лица ФИО, для юридического лица — наименование, должность,  
            фамилия, имя, отчество и подпись руководителя юридического лица, (либо фамилия, имя, отчество и подпись представителя    
   
             юридического лица).
