Муниципальное образование "Город Онега и Онежский район"

Собрание депутатов первого созыва 

(восемнадцатая сессия)

Отменено решением № 321 от 17 июня 2004 года

Р Е Ш Е Н И Е

(в ред. Решения № 211 от 24.02.2000 г., №199 от 25.12.2002г.)


	от 28 декабря 1999 года
	№ 194


	Об утверждении Положения "О порядке сдачи в аренду нежилых помещений, находящихся в собственности муниципального образования "Город Онега и Онежский район"



Собрание депутатов решает:


1. Утвердить Положение "О порядке сдачи в аренду нежилых помещений, находящихся в собственности муниципального образования "Город Онега и Онежский район" (прилагается).


2. Комитету по управлению имуществом администрации муниципального образования обеспечить выполнение условий настоящего Положения при заключении договоров аренды на 2000 год.


3. Предоставить право Главе муниципального образования принимать решения по изменению суммы расчетной арендной платы в сторону увеличения или снижения по согласованию с планово-бюджетной комиссией Собрания депутатов.


4. Считать утратившим силу решения Собрания депутатов от 3 апреля 1997 года №22 и от 18 марта 1999 года №124.


5. Данное Положение вступает в силу со дня принятия.

Зам.председателя 

Собрания депутатов






В.И.Коловангин

                                                      Утверждено :

                                                      решением Собрания депутатов 

                                                      «28» декабря 1999 года  №194

Положение 

О порядке сдачи в аренду нежилых помещений, 

находящихся в муниципальной собственности 

муниципального образования

 «Город Онега и Онежский район»

(в ред. Решения № 211 от 24.02.2000 г.,№199 от 25.12.2002г.)

I. Общие положения.

1.1. Сдача в аренду нежилых помещений, находящихся в муниципальной собственности производится в соответствии с нормами Гражданского кодекса Российской Федерации, иными регулирующими эти вопросы нормативными актами РФ, Архангельской области и муниципального образования, настоящим Положением.

1.2. Положение о порядке сдачи в аренду нежилых помещений вводится с целью упорядочения работы по сдаче в аренду муниципального имущества, обеспечения поступления средств от аренды в доход местного бюджета.

II. Порядок сдачи имущества в аренду.

2.1. В аренду могут быть сданы относящиеся к муниципальной собственности здания, сооружения, иное недвижимое имущество, за исключением объектов , сдача которых в аренду не допускается в соответствии с законодательством.

2.2. Комитет по управлению имуществом администрации МО «Город Онега и Онежский район» (далее Комитет) выступает арендодателем по сдаче в аренду помещений закрепленных на праве оперативного управления за муниципальными учреждениями,

2.3. Комитет выступает стороной по договору аренды при сдаче в аренду недвижимого имущества, закрепленного на праве хозяйственного ведения за унитарными предприятиями.

2.4. Муниципальное имущество может быть сдано в аренду российским и иностранным юридическим и физическим лицам.

2.5. Сдача муниципального имущества в аренду производится в соответствии с договором аренды, разрабатываемым комитетом. (в ред. Решения №211 от 24.02.2000 г.)
2.6. Отдельные объекты муниципальной собственности могут предоставляться в аренду коммерческим и некоммерческим организациям для ведения предпринимательской деятельности по результатам торгов на право заключения договора аренды, в соответствии с установленным порядком.

2.7. При обращении арендатора с заявлением о заключении договора аренды с правом выкупа решение принимается по каждому объекту городским Собранием депутатов.

2.8. По заявлению арендатора арендуемые площади могут быть сданы в субаренду по письменному разрешению арендодателя (в ред решения №211 от 24.02.2000 г.) с применением повышающего коэффициента арендной платы.

2.9. При сдаче  в аренду нежилых помещений одновременно оформляется аренда земельных участков под ними. (в ред решения №199 от 25.12.2002 г.)
III. Арендная плата.

3.1. Порядок расчета величины арендной платы за аренду нежилых помещений определяется согласно Методике, изложенной в разделе 5 настоящего Положения.

3.2. Арендная плата, рассчитанная по данной методике, уплачивается арендаторами на расчетный счет местного бюджета за каждый квартал до 10 числа, следующего за кварталом месяца.

3.3. Комитет осуществляет контроль за полнотой и своевременностью поступления арендной платы в доход местного бюджета путем ведения лицевых счетов

3.4. Финансово – экономическое управление ежемесячно передает в комитет данные о поступлении арендных платежей по каждому арендатору. (в ред. Решения № 199 от 25.12.2002 г.)
3.5. В случае не внесения арендатором платежей в сроки, установленные договором, арендатор уплачивает пени в размере 0,3% с просроченной суммы за каждый день просрочки (в ред. Решения № 211 от 24.02.2000 г.)
3.6. Расходы, понесенные балансодержателем по содержанию помещений, включая амортизацию, налоги, коммунальные и прочие платежи, подлежат возмещению ему арендатором в порядке и сроки, оговоренные в специальном договоре.

IV. Порядок оформления

и согласования договоров аренды.

4.1. Для принятия решения о сдаче муниципального имущества в аренду арендатором подается согласованное с балансодержателем заявление на имя заместителя главы администрации, курирующего комитет, который принимает решение о сдаче в аренду или отказе в 10-ти дневный срок. 

4.2. Договор аренды, заключенный на срок менее 1 года, считается заключенным с момента его подписания сторонами.(в ред. Решения № 211 от 24.02.2000 г.)
4.3. Договор аренды, заключенный на срок более 1 года, подлежит государственной регистрации в соответствии с действующим законодательством и считается заключенным с момента его регистрации в Онежском филиале ГУ "Архангельский областной центр государственной регистрации прав на недвижимое имущество и сделок с ним. Расходы по подготовке технической документации и регистрации договора аренды несет арендатор. (в ред. Решения № 211 от 24.02.2000 г., №199 от 25.12.2002г.)
4.4. Один экземпляр договора хранится в комитете, второй у балансодержателя, третий – у арендатора.

V. Методика расчета размера арендной платы 

за пользование нежилыми помещениями 

(зданиями, сооружениями).

(в ред. Решения №199 от 25.12.2002г.)

Исходные данные для расчета арендной платы.

1. Площадь строения (помещения)

основная S(осн)

вспомогательная S(всп)

2. Базовая ставка арендной платы (С)

               Базовая ставка арендной платы в год за 1 кв.м. арендуемой площади зависит от стоимости нового строительства 1 кв.м., рассчитывается Комитетом по управлению имуществом на основании данных территориального управления государственной вневедомственной экспертизы по Архангельской области и утверждается постановлением Главы муниципального образования «Город Онега и Онежский район».

                Базовая ставка арендной платы за совместно используемые несколькими арендаторами вспомогательные площади устанавливается в размере 0,25 базовой ставки  за 1 кв.м. в год. Вспомогательная площадь делится между арендаторами пропорционально занимаемой основной площади.

3. Коэффициент износа К1  = (100%-%износа)/100

            Определение коэффициента износа здания производится по нормативам:

· здания многоэтажные производственные – 1 % в год,

· здания двухэтажные производственные – 1,2 % в год,

· здания одноэтажные производственные, складские – 2,5 % в год,

· здания каменные, панельные жилые – 0,7 % в год,

· здания деревянные – 2,0 % в год.

4. Коэффициент качества строительного материала К2

Предусматривает максимальный удельный вес строительных материалов в данном строении.

· кирпич, железобетон – 1,5

· прочие. – 1,0

· смешанное (деревянно-кирпичное) – 0,8

· дерево – 0,6

5 Коэффициент типа здания К3
· жилое – 1,0

· прочие (производственные, административные и др.) – 0,7;

· складские (благоустроенные) – 0,5;

· складские (неблагоустроенные) – 0,3;

6. Коэффициент вида деятельности К4 :

6.1. Торгово-закупочная, страховая деятельность, административная деятельность по управлению предприятием (офис, контора) гостиницы – 2,0.

6.2. Банковская деятельность-1,9.

6.3. Биржевая, посредническая деятельность, игорный бизнес-3,0.

6.4. Торговля – 1,2.

6.5. Общественное питание ( бары, кафе, рестораны) – 0,5, столовые – 0,2. 

6.6. Производственная деятельность, проектирование, услуги связи и прочие виды деятельности, не вошедшие в настоящий перечень – 1,0

6.7. Производство товаров народного потребления, стройматериалов, административная и производственная деятельность бюджетных и муниципальных предприятий, органы милиции, суд, прокуратура, налоговая инспекция, военный комиссариат – 0,5.

6.8. Бытовое обслуживание, муниципальные медицинские учреждения, аптеки при наличии лицензии на изготовление лекарственных средств, производство товаров и услуг для инвалидов, спорт, культура, общественные организации – 0,2.

6.9. Аптеки, реализующие готовые лекарственные средства – 0,5.

6.10. Конторы организаций инвалидов, предприятия и организации, осуществляющие за свой счет капитальный ремонт, реконструкцию арендуемых помещений (на период проведения этих работ в соответствии с утвержденным проектом) – 0,1.

7. Коэффициент качества нежилого помещения К5 принимается равным 1,0 и уменьшается при отсутствии водоснабжения, канализации, центрального отопления на 0,1 за каждый элемент благоустройства.

8. Коэффициент субаренды К6
При сдаче в субаренду части арендуемых площадей:

· до 50 % - 1,3

· свыше 50 % - 1,5

9.Коэффициент территориальной зоны К7 определяется с учетом местонахождения помещения относительно центра города и его транспортных магистралей:

1 категория – от ул. Победы до ул. Козлова (включительно) – 1,2

2 категория – от ул. Козлова до ОАО «Гидролизный завод» и от ул. Победы до ул. Свердлова – 1,1

3 категория – от ОАО «Гидролизный завод» включая поселки ЛДК, лесозавода № 34, Легашевская запань, Горный и другие территории города–1,0.

10. Размер годовой арендной платы, подлежащей перечислению в бюджет, рассчитывается как произведение базовой ставки арендной платы (С ), арендуемой площади (осн, всп) и коэффициентов К1,К2,К3,К4,К5,К6,К7

А =( С*S(осн) +0,25*С*S(всп) )*К1*К2*К3*К4*К5*К6*К7

Амес = А /12мес

11. Расчет размера арендной платы производится Комитетом по управлению имуществом администрации МО «Город Онега и Онежский район».

12. Методика обязательна к применению при сдаче в аренду нежилых помещений, относящихся к муниципальной собственности.
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